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1 UVOD

Posodabljanje podatkovnega sloja FRO v okviru projektne naloge Vzdrievanje podatkov o
razvrednotenih obmocjih za 1/3 Slovenije in na zahtevo strank, katere naroc¢nik je Geodetski
institut Slovenije (v nadaljevanju GIS), je potekalo v obdobju od junija do novembra 2025.
Aktivnosti prve faze projekta se torej zakljucujejo 14. 11. 2025, aktivnosti druge faze (nadaljnje
vzdrzevanje podatkov in evidentiranje v PIS) pa 31. 3. 2026, ko bomo narocniku tudi predali
zaklju¢no porocilo in izvedli SirSo predstavitev najnovejSih ugotovitev vsem relevantnim in
zainteresiranim resorjem.

Nosilec projekta je Oddelek za geografijo Filozofske fakultete Univerze v Ljubljani, ki je v
pogodbenem roku izvedel vse, v tehni¢ni dokumentaciji predvidene aktivnosti prve faze.

Nazadnje je bil prostorski sloj s podatki o razvrednotenih obmocjih za celotno Slovenijo
posodobljen marca 2023. Od takrat naprej se podatki dopolnjujejo in posodabljajo na letni ravni,
in sicer po posameznih delih drzave (Stiri regije na leto). Jeseni 2023 so bile posodobitve izvedene
za prvo tretjino Slovenije (Goriska, JV Slovenija, Posavska ter Primorsko-notranjska statisti¢na
regija), v letu 2024 za drugo tretjino (Obalno-kraska, Podravska, Pomurska in Zasavska statisti¢na
regija), v leto$njem letu pa za zadnjo tretjino (Gorenjska, Koroska, Osrednjeslovenska in Savinjska
statisticna regija), s ¢imer se zakljuCuje tretje nacionalno azuriranje FRO in tudi prvo azuriranje
evidence po posodobljeni metodologiji.

V tem ciklu so bili podatki o funkcionalni in fizi¢ni razvrednotenosti posodobljeni za 538 obstojecih
FRO (funkcionalno razvrednotena obmocja) v 86 obcinah. Poleg tega je bilo prepoznanih tudi 11
novih FRO.

Glavni cilj naloge je zagotavljanje azurnih prostorskih podatkov o razvrednotenih obmocdjih (v
nadaljevanju FRO) v Sloveniji, in sicer po merilih fizicne in funkcionalne razvrednotenosti. Naloga
je bila razdeljena na dva vsebinska sklopa:

e vzdrzevanje podatkov za tretjino slovenskega ozemlja,
e priprava enotnega sloja o razvrednotenih obmodjih, primerni za prostorski informacijski
sistem.

Naroc¢niku so bili skupaj s tehni¢nim porocilom predani naslednji materiali.

e Posodobljen sloj (.shp) funkcionalno razvrednotenih obmodij Slovenije za Stiri regije
(Gorenjska, Koroska, Osrednjeslovenska, Savinjska), pripravljen v skladu z zahtevami Gl.

e Podatkovna baza o FRO (.xIs), ki vsebuje 15 atributov za 486 obmocdij (Koroska,
Osrednjeslovenska, Savinjska). Pri atributu »V4_leto« je zapisano leto 2025.

e Fotodokumentacija — za novo evidentirane FRO in tista obmocja, kjer so bile med zadnjim
pregledom ugotovljene vecje spremembe, so prilozene 2—-3 fotografije. Pri nekaterih
drugih terensko pregledanih obmocjih je dodana po ena fotografija (v mapi .jpg).

Excelova datoteka s podatki o 486 FRO (skupno smo pregledali 538 FRO iz leta 2023, v .xIs so
izloCena oZivljena FRO, ter dodana novo prepoznana FRO) vkljuuje 15 atributov, ki so bili
predhodno usklajeni z narocnikom. Vsi atributi z opisi so prikazani v preglednici 1. Namen uporabe
izbranih atributov je zagotoviti pregledno in neprekinjeno spremljanje stanja FRO po merilih
fizi€ne in funkcionalne razvrednotenosti.
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V dogovoru z naro¢nikom in skladno s pogodbo, novembra 2025 predajamo posodobljene
podatke za Stiri statisti¢ne regije, kjer smo izvajali azuriranje. Ker pa je staje v prostoru zelo
dinami¢no, smo spremembe zaznali in beleZili tudi na Stevilnih FRO izven obravnavanih regij.
Zaradi sprememb in v Zelji, da bo naroc¢nik posodobitve baze FRO (MNVP) razpolagal s kvalitetnim
azurnim slojem podatkov, bomo do konca leta 2025 oziroma v ¢asu izvajanja predmetne
projektne naloge Geodetskemu inStitutu Slovenije predali zvezni sloj in podatkovno bazo FRO za
celotno Slovenijo, ter so¢asno izvedli tudi predstavitev najnovejsih rezultatov (predvidoma prva
polovica januarja 2026).

Azurni podatki o FRO predstavljajo klju¢en prostorski vir za spremljanje razvrednotenih obmocij
(po funkcionalni in fizicni razvrednotenosti), pripravo razvojnih strategij ter prostorsko
nacrtovanje na drZavni, regionalni in obcinski ravni. Podatkovni sloj se uporablja tudi za
spremljanje stanja prostora, pri pripravi prostorskih aktov ter spremljanju sprememb v prostoru
skozi ¢as.

V nadaljevanju porocila je predstavljen opis poteka in izvedbe azuriranja (jesen 2025), aktualno
stanje FRO na obravnavanem obmocju, krajsa analiza sprememb na FRO v ¢asu od zadnje
posodobitve podatkov (stanje pomlad 2023) (prostorske in statisticne analize) ter zakljucne
ugotovitve. PodrobnejSe usmeritve za spremljanje FRO na nacionalni ravni bomo narocniku in
resornemu ministrstvu predstavili na skupnem delovnem sestanku (januar 2026) in jih usklajene
zapisali v konénem porocilu, ki ga bomo predali ob izteku projektne naloge (marec 2026).
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PREGLEDNICA 1: PREGLED VKLJUCENIH ATRIBUTOV, KI JIH SPREMUAMO NA FRO IN K1 JIH PREDAJAMO NAROCNIKU.

Sifra ime opis atributa oz. kategorije
V1_ID ID FRO
V2_ime Ime FRO

V3_spremembe

Spremembe na FRO

ni sprememb
dopolnitev podatkov
na FRO so spremembe

- novo FRO

V4_leto Leto aZuriranja Pripisano leto 2025.

V5_obcina Obcina

V6_regija Regija

V7_tip Tip FRO Izbran en izmed 9 tipov FRO.

V8_podtip Podtip FRO Izbran eden izmed 23 podtipov FRO (zgolj
FRO obrambe, zascite in reSevanja podtipa
nima).

V9_objekti Prisotnost objektov na - da

obmocju FRO - ne

prisotni  so  enostavni, hitro

odstranljivi objekti

V10_opuscenost

Stopnja opuscéenosti FRO

delno opusceno (od 10 do pod 50 %)
pretezno opusceno (od 50 do 99 %)
povsem opuscéeno

V11 vzdrzevanost

Vzdrzevanost / Fizicna

degradacija

dobro vzdrzevano
slabo vzdrzevano
ni vzdrzevano

V12 lastnistvo

Obstojece lastnistvo na FRO

zasebno (en lastnik)
zasebno (vec lastnikov)
zasebno (neznano)

- obcinsko
- drZavno
- javnoin zasebno
- neznano
V13_nacrti Razvojni nacrti obcine za FRO - imamo Ze sprejet nacrt za obmocdje
- imamo nacrte, ideje, realizacija pa
Se ni definirana
- nimamo pravih oprijemljivih
nacrtov, zgolj pobude
- nimamo nobenih nacrtov, ni
nobenih  moZnosti  sprememb,
razvoja
V14 cas Predvidena casovna dimenzija - vcasudo 2 leti

ozivitve, sanacije FRO

vcasuod2dob5let
v Casu od 5 do 10 let
se ne ve, neopredeljeno

V15 _povrsina

Povrsina FRO (v ha)

Zapisano v hektarih (ha), na dve decimalki.
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2 POTEK AZURIRANJA, JESEN 2025 (3/3)

Skladno z vsebino tehni¢ne dokumentacije in pogodbo smo v obdobju od junija do sredine
novembra (azuriranje jesen 2025) posodobili podatke za FRO na obmocju 1/3 Slovenije (Stiri
statisticne regije).

Postopek in metodologija vzdrZevanja podatkov o FRO sta sedaj dobro utecena in preverjena, a
vsakic je aktivnosti potrebno ustrezno prilagoditi razmeram in dinamiki dela. Zaradi zagotavljanja
kontinuitete dela in podatkov evidence, je azuriranje potekalo po Ze ustaljenih korakih oz.
metodologiji dela:

1.

Oddelek za geografijo FF UL (izvajalec) Ze od vzpostavitve prve evidence FRO leta 2017
nadaljuje s sistemati¢nim spremljanjem razmer na FRO (medijske objave, posredovane
spremembe o FRO s strani nekaterih obcin idr.). Na ta nacin izvajalec skrbi za kontinuiteto
spremljanja sprememb in spremlja procese na FRO ter na ta nacin zagotavlja kvaliteto
evidence.

Obcine $tirih statisti¢nih regij, so bile k azuriranju podatkov prvi¢ pozvane junija 2025. V
nadaljnjih mesecih je sledila individualna komunikacija s posameznimi ob¢inami glede na
njihove potrebe in odzivnost. To od izvajalca zahteva sistemati¢nost, odzivnost in
odgovornost do obcin, ter stalno pripravljenost za komunikacijo in podporo.

2.1. Znarocnikom smo dopolnili uradni dopis oziroma obvestilo za obc¢ine (priloga 1), v
katerem smo se vsem predstavnikom obcin zahvalili za dosedanje sodelovanje v
preteklih aZuriranjih, jih obvestili o dostopnosti podatkov (http://crp.gis.si/; PISO;
Atlas okolja) in njihovi uporabnosti, ter jih pozvali k ponovnemu pregledu podatkov
ter porocanju sprememb. Obves$c¢anje obcin je potekalo, kot Ze ustaljeno, preko e-
poste.

2.2. Obcine so lahko spremembe, dopolnitve podatkov oz. nove predloge FRO
posredovale bodisi preko e-poste ali po telefonu. V ta namen smo za predstavnike
obc¢in pripravili tudi krajsa »Navodila za aZuriranje baze funkcionalno
razvrednotenih obmodij 2025« (priloga 2). Navodila vkljuCujejo osnovno
opredelitev FRO, pojasnjeni so osnovni atributi (oz. kaj spremljamo pri
posameznemu atributu) in razloZzeno kaj je naloga predstavnikov obcin. Za lazji
pregled stanja v lastni obcini so predstavniki prejeli tudi .xls seznam vseh FRO v
njihovi statisti¢ni regiji z osnovnimi podatki. Ta gradiva so predstavniki prejeli po e-
posti skupaj z uradnim dopisom.

Tudi v letoSnjem letu so se odzvale vse obcine, kar kaZze na dobro utecenost postopka ter
na velik interes po participativnem aZuriranju in posredovanju podatkov. Obcine in drugi
akterji kaZejo potrebo po poznavanju razmer na prostoru, kar se kaze v velikem
povprasevanju po podatkih vezanih na FRO. Pomemben dejavnik uspesnega sodelovanja
s predstavniki obcin je vzpostavljena komunikacija z odgovornimi na oddelkih za okolje in
prostor. Tudi letos se je pokazalo, da so bile kontaktne osebe Ze dobro seznanjene z
materijo in postopkom dela. Opozoriti velja na posebnost tokratnega cikla azuriranja
podatkov v Savinjski statisti¢ni regiji s Stevilnimi (majhnimi) obcinami, ki so zdruzene v
skupno obcinsko upravo. Opazamo, da je v teh primerih poznavanje specifik lokalnega
okolja (s strani zaposlenega na Skupni obcinski upravi) manjse, zato smo bili veckrat
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napoteni neposredno na predstavnika obcine, kjer so podali dodatna pojasnila o stanju
FRO v njihovi ob¢ini. Ta vidik bomo predstavili tudi na javni predstavitvi podatkov.

4. V primeru novih predlogov FRO so predstavniki oblin najprej posredovali predlagan zaris
obmocdja (na parcelo natancno) ter vse relevantne podatke o trenutnem stanju na
obmodju in o pretekli dejavnosti (pred opustitvijo).

5. Posredovani podatki so bili dodatno preverjeni, razmere na lokaciji pa pregledane
neposredno na terenu, kjer smo tudi fotodokumentirali stanje na vsakem FRO. Za pregled
lokacij sprememb in novih FRO smo v Stirih regijah izvedli 23 terenskih dni:

a. 5v Gorenjski statisti¢ni regiji;

b. 3 v Koroski statisti¢ni regiji;

c. 12 v Osrednjeslovenski statisti¢ni regiji;
d. 3 v Savinjski statisti¢ni regiji;

6. Dololene ugotovitve s terena smo dodatno preverili (klic preko telefona) pri predstavnikih
obcin. V ¢asu poteka azuriranja je izvajalec obéinam ves ¢as nudil podporo preko telefona
(med 9.00 in 13.00 uro) in preko elektronske poste.

7. lzvajalec je vse spremembe vnesel v aplikacijo ArcGIS Online (sistem vzdrzuje na lastnem
strezniku), ter vnose dopolnil s fotografijami. Po potrebi je bil s predstavnikom obcine
opravljen dodaten razgovor o FRO v njihovi obcini.

8. Na novo predlagana FRO in tista, kjer je prislo do spremembe meje poligonov, so bila na
novo zarisana v orodju ArcGIS Pro na podlago zemljiSkega katastra, natan¢no po parcelnih
mejah.

9. Socasno je izvajalec dopolnil in uredil tudi arhiv fotografij — za vse nove lokacije FRO in
tista FRO, kjer je prislo do prostorskih sprememb.

10. Ob koncu projekta smo za narocnika pripravili relevantna gradiva — .shp FRO, .xls
dokument s podatki in fotografije. Celotno gradivo azuriranja in SirSi nabor fotografskega
materiala hrani izvajalec.

11. Soc¢asno smo za potrebe vzdrZevanja podatkov o razvrednotenih obmocjih po merilih
fizicne in funkcionalne razvrednotenosti izvajali tudi pregled obmocij v preostalih osmih
statisti¢nih regijah — podatke (.shp in .xls) bomo v dogovoru z naro¢nikom predali do
konca leta 2025 oziroma do zaklju¢ka predmetne projektne naloge, ko bomo izvedli tudi
predstavitev razmer na nacionalni ravni.

V primerjavi s procesoma posodobitve jeseni 2023 in jeseni 2024 smo tudi v letoSnjem letu
zaznali boljSe poznavanje evidence FRO med obcinami (oz. predstavniki obcin) in vecjo aktivnost
pri spremljanju prostorskih sprememb, hkrati pa je bilo manj predlogov (oz. zaznanih) novih FRO.
Pri delu se je ponovno potrdilo, da so terenski ogledi pomemben in nepogresljiv element za
zagotavljanje zanesljivosti in kakovosti podatkov.

V letosnjem ciklu se kaZe opazen porast interesa (potreb) obcin za individualna pojasnila in
poglobljene razprave o uporabi evidence FRO. Stevilne obéine so nas zaprosile za spletne
sestanke, na katerih smo skupaj pregledali stanje njihovih obstojeih FRO, nove predloge in
odgovarjali na Stevilna vprasanja (npr. kaj evidenca pomeni za ob¢ino, ali bodo v prihodnje razpisi
vezani na FRO, kaj narediti v primeru, da je FRO v zasebni lasti idr.). Pogosto so se sestankov
udelezili zaposleni z razlicnih podrocij — od prostorskega nacrtovanja in okolja do gospodarstva
in investicij, kar kaze, da so na ravni lokalnih skupnosti priceli naslavljati problematiko FRO
celovito, vse bolj se zavedajo uporabne vrednosti in pomena evidence za prostorsko in razvojno
nacrtovanje. TakSna neposredna komunikacija se je izkazala kot zelo ucinkovita, saj prispeva k
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boljSemu razumevanju vsebine evidence in k veéji kakovosti posredovanih podatkov, vendar od
izvajalca zahteva neprestano razpoloZljivost in je tudi asovno precej zahtevno.
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3 PREDSTAVITEV OBMOCIA VZDRZEVANJA PODATKOV FRO — ZADNJE STANJE
(POMLAD 2023)

V letu 2025 smo azuriranje izvajali v Stirih statisti¢nih regijah, kjer je nacionalno aZuriranje zadnjic¢
potekalo spomladi (marec) 2023. S tem smo posodobili podatke FRO za zadnjo tretjino Slovenije,
kar pomeni, da smo prvi¢ zakljucili posodabljanje podatkov po dopolnjeni metodologiji, kjer
preverjamo in dopolnjujemo podatke za 1/3 Slovenije na leto. V letu 2025 smo tako zakljucili tretje
nacionalno azuriranje FRO. Kot izvajalci vseh dosedanjih posodobitev evidence FRO ugotavljamo,
da tak pristop (tj. 1/3 Slovenije na leto) omogoca bolj ciljno, sistemati¢no in poglobljeno delo,
zagotavlja vecjo preglednost in tako lajsa sprotno preverjanje posredovanih podatkov. Terensko
delo in komuniciranje z ob¢inami pa je bila tako izvedeno Se bolj natanc¢no.

Natancen pregled FRO v obravnavanih statisti¢nih regijah letos posebej izrazito kaze na veliko
dinamiko investicij v prostoru, ki je precej povezana tudi z obmocjem azuriranja, saj je bila ena
izmed regij Osrednjeslovenska (s prestolnico Ljubljano), ki ima zaradi velike gospodarske modi in
dinamike velike potrebe po prostoru, kar vpliva tudi na vzpostavitev novih dejavnosti na FRO.

Ponovno se izkazuje, da je potreba po azurnih podatkih velika in da je odlocitev Ministrstva za
naravne vire in prostor (MNVP), da zagotavlja aZzuren podatkovni sloj FRO, klju¢na. V letu 2025
smo posodobili in preverili podatke v statisti¢nih regijah:

- Gorenjska (18 obcin);

- Koroska (12 obcin);

- Osrednjeslovenska (25 obcin) in
- Savinjska (31 obcine).
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SLIKA 1: PREDSTAVITEV POTEKA AZURIRANJA PO TRETJINAH SLOVENIIE (2023, 2024 IN 2025).

- Savinjska

Gorenjska -

Posodobitev podatkov
[ november 2023
[ november 2024
1 november 2025

Zasavska

Osrednjeslovenska
| Posavska

Jugovzhodna
Slovenija

Primorsko-notranjska

Obalno-kraska
0 9 18 27 36 45k
- e e km

Vir podatkov: Oddelek za geografijo UL FF, 2025
Vir podlage: GURS, 2024.

Kartografija: Lena Kropivsek,

Oddelek za geografijo UL FF, 2025

V letu 2025 smo preverili razmere na FRO v 4 statisti¢nih regijah (1/3 Slovenije), skupaj smo
pregledali in pridobili podatke za 538 lokacij v skupni povrsini 1270,2 ha. Zaradi boljSe primerjave
ter opis kljuénih procesov na kratko prikazujemo razmere na FRO v letu 2023.

PREGLEDNICA 2: STEVILO, SKUPNA POVRSINA IN POVPRECNA VELIKOST FRO V IZBRANIH STATISTIENIH REGUAH (MAREC 2023).

statisti¢na regija St. FRO skupna povrsina (ha) povprecna velikost (ha)
Gorenjska 73 178,4 2,4
Koroska 54 96,8 1,8
Osrednjeslovenska 324 809,2 2,5
Savinjska 87 185,9 2,1

skupaj 538 1270,2 2,3

Vse Stiri regije tokratnega azuriranja so zelo raznolike glede na svoj pretekli in sedanji razvoj, ter
njihovo vlogo. Gorenjska, Koroska in Savinjska statisticna regija so po Stevilu in skupini povrsini
(ha) FRO med seboj dokaj sorodne, medtem ko mocno izstopa Osrednjeslovenska regija, ki je
imela leta 2023 324 FRO, v skupni povrsini kar 809,2 ha. Povprecna velikost (ha) FRO je bila v vseh
Stirih regijah pod slovenskim povprecjem (3,1 ha), kar pomeni, da so prevladovala manjsa FRO —
to je bilo najbolj opazno v Koroski statisti¢ni regiji (1,8 ha).
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V Savinjski (22) in Gorenjski (16) statisticni regiji so spomladi leta 2023 prevladovala FRO za
industrijo, obrt in skladi$¢enje, medtem ko je bilo na KoroSkem najve¢ FRO trgovine in storitev
(12), v Osrednjeslovenski pa FRO pridobivanja in izkoris¢anja mineralnih surovin (71), katerim zelo
blizu sledijo FRO prehodne rabe (70) in FRO infrastrukture (69) (slika 2).

SLIKA 2: STRUKTURA FRO V IZBRANIH STATISTICNIH REGIIAH (PO TIPU, MAREC 2023) (N=538).

Osrednjeslovenska 69 .I 70 _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

FRO infrastrukture M FRO kmetijske dejavnosti
B FRO obrambe, zascite in reSevanja FRO prehodne rabe
M FRO pridobivanja in izkoris¢anja mineralnih surovin M FRO trgovine in storitev
B FRO turizma, gostinstva, Sporta in rekreacije M FRO za bivanje

M FRO za industrijo, obrt in skladis¢enje

Glede na funkcionalno razvrednotenost (oz. stopnjo opuscenosti) (slika 3) so leta 2023
prevladovala povsem opuscena FRO, ki pa jih je bilo ve¢ v Savinjski in Osrednjeslovenski statisti¢ni
regiji. V vseh Stirih regijah velja, da so povsem in pretezno opusc¢ena obmocja predstavljajo vec
kot polovico FRO v regiji. Glede na strukturo FRO po funkcionalni razvrednotenosti ne preseneca
tudi struktura FRO po fizi¢ni razvrednotenosti (vzdrzevanost oz. fizi€no stanje), saj so v vseh Stirih
regijah nevzdrZevana in slabo vzdrZzevana obmocja predstavljala vsaj 80 % (ponekod celo vec) FRO.
Dodatno velja izpostaviti Savinjsko regijo, kjer je bila ve¢ kot polovica FRO (46) nevzdrzevanih.
Struktura FRO po funkcionalni in fizi¢ni razvrednotenosti je bila, gledano preostalo statisti¢ne
regije leta 2023, slabsa, kar prinasa vecja finan¢na bremena pri potencialni prenovi in oZivitvi
obmocij, ter lahko socasno prinasa tudi ve¢ okoljskih bremen in nevarnosti za lokalno prebivalstvo

(nevarnost rusenja, odlaganje nevarnih odpadkov, prisotnost invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst
idr.).
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SLIKA 3: STRUKTURA FRO PO FUNKCIONALNI RAZVREDNOTENOSTI V IZBRANIH STATISTICNIH REGUAH (MAREC 2023) (N=538).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

delno opuséeno (od 10 do pod 50 %) M pretezno opusceno (od 50 do 99 %) M povsem opusceno

Ena izmed kljucnih ovir za prenovo in oZivitev FRO (poleg pomanjkanja financ, sprejetja ustreznih
prostorskih aktov in varstvenih rezimov) je lastniStvo oz. njegova struktura. V Savinjski, Koroski in
Gorenjski je bilo leta 2023 najpogostejse lastnistvo zasebno (en lastnik) (v teoriji eno izmed najbolj
ugodnih za proces ozivitve). Na drugi strani je v Osrednjeslovenski mo¢no prevladovalo mesano
lastniStvo javno-zasebno (125). Kljub temu, da je ta oblika lastniStva v preteklosti veljala za zelo
nepriljubljeno in neugodno s procesa prenove in oZivljanja, se trendi spreminjajo. Zaznavamo
namrec porast oZivljanja, kjer se obcine in zasebniki vedno pogosteje odloc¢ajo za javno-zasebna
partnerstva, znotraj katerega en izmed akterjev prispeva zemljis¢a in dostop do razpisov (navadno
obcina), drugi pa financna sredstva za ozZivitev (navadno zasebnik) (slika 4).

SLIKA 4: STRUKTURA FRO PO LASTNISTVU V IZBRANIH STATISTIENIH REGIJAH (MAREC 2023) (N=538).

Savinjska

Osrednjeslovenska
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m zasebno (en lastnik) M javno in zasebno M zasebno (vec lastnikov)
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B drZavno in obcinsko
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4 SPREMEMBE V OBRAVNAVANIH STIRIH STATISTICNIH REGIJAH IN NOVO STANJE
2025

V sklopu naloge smo v letu 2025 izvedli posodobitev podatkov, pridobili aktualne informacije ter
preverili vseh 538 FRO v Stirih statisticnih regijah.

Ce smo Ze v preteklih letih porocali o zaznanih procesih pozitivnih sprememb (prenova, gradnja,
ozivljanje), tokrat ugotavljamo, da se te procesi celo krepijo. Kljub dodatnim na novo
evidentiranim FRO (skupaj 11) se je Stevilo in skupna povrsina FRO v vseh stirih regijah zmanjsala.
Kot zanimivost naj omenimo, da smo v lanskem azuriranju (jesen 2024), ko smo posodabljali
podatke za Obalno-krasko, Podravsko, Pomursko in Zasavsko, zaznali pozitiven trend zgolj v dveh
od stirih pregledanih regij. Pri letoSnjem aZuriranju prihaja do nekaterih regionalnih razlik, ki pa
so posledica geografske raznolikosti, gospodarske vlioge, velikosti idr. regij, zelo pa odstopa
Osrednjeslovenska regija (preglednica 3).

PREGLEDNICA 3: STEVILO IN SKUPNA POVRSINA FRO V IZBRANIH STATISTICNIH REGUAH (MAREC 2023 IN NOVEMBER 2025).

skupna skupna razlika v st. razlika v povrsini
st. FRO povrsina st. FRO povrsina (ha) FRO (2023— FRO (ha) (2023—
statisticna regija (2023) | (ha) (2023) | (nov. 2025) (nov. 2025) 2025) 2025)
Gorenjska 73 178,4 63 165,4 -10 -13,0
Koroska 54 96,8 50 92,1 -4 -4,7
Osrednjeslovenska 324 809,2 290 737,8 -34 -71,4
Savinjska 87 185,2 83 176,0 -4 -9,2
skupaj| 538 1270,2 486 11714 -52 -98,8

Kljub temu, da je bilo tekom letosnjega aZuriranja pregledanih 538 FRO, Ze hitra analiza zaznanih
sprememb na FRO kaZe primerljivost s spremembami na FRO iz leta 2024. Opazen pa je trend
intenzivnejsih sprememb v smeri prenov, novogradenj in umescanja novih dejavnosti. Manjsi je
deleZ FRO brez sprememb in deleZ na novo prepoznanih obmodij, zelo velik pa je delez FRO s
spremembami (postopno pozivlijanje) in ozZivljenih obmocij, kjer je ponovno vzpostavljena
dejavnost (slika 5). To dinamiko je nedvomno mogoce pripisati trenutnemu ekonomskemu
razcvetu in Stevilnim investicijam, ki so zelo pogosto (so)financirane tudi s strani Evropske unije.
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SLIKA 5: STRUKTURA ZAZNANIH SPREMEMB NA FRO V [ZBRANIH STIRIH STATISTICNIH REGIAH, KI SO BILE AZURIRANE LETA 2024
(OBALNO-KRASKA, PODRAVSKA, POMURSKA IN ZASAVSKA; N=308) IN REGIJ, KI SO BILE AZURIRANE LETA 2025 (GORENISKA,
KOROSKA, OSREDNJESLOVENSKA IN SAVINJSKA; N=549).

2024 189 28 56 21 14
2025 292 83 100 63 11
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ni sprememb m Dopolnitev obstojecih podatkov ® Na FRO so spremembe B FRO je oZivljeno, predlog izbrisa ® Novo FRO

Na dobri polovici FRO (292, 53 %) v obdobju zadnjih dveh let ni prislo do nobenih sprememb, na
novo smo pridobili in dopolnili podatke (npr. dopolnitev nacrtov, predvidene ¢asovne dimenzije
ozivitve) za 15 % FRO (83), medtem ko smo veclje spremembe prepoznali na 100 FRO (18 %).
Analiza podrobnejsih sprememb nakazuje, da so najpogostejSe spremembe vezane na izboljSanje
fizicnega stanja FRO — rusenje, urejanje okolice ali gradnja in aktivno oZivljanje FRO. Zgolj na 11
obmodjih se je fizino stanje poslab3alo in je Se bolj uni¢eno (kar nakazuje na odsotnost
prizadevanj za spremembe in ponovno rabo), medtem ko je pri 9 FRO prislo do spremembe
velikosti (nekatera so se zmanjsala, druga pa celo povecala). V tem kratkem obdobiju je na kar 22
obmodjih prislo tudi do spremembe lastnistva, kar je pogosto prvi korak v procesu prenove in
oZivitve FRO.

Na 63 FRO je bila ponovno vzpostavljena (nova) dejavnost, ter jih zato izloéamo iz evidence FRO.
Po tipu FRO med ozivljenimi prevladujejo FRO prehodne rabe (15), FRO infrastrukture (15) in FRO
trgovine in storitev (11) (slika 6). Na drugi strani pa je najpogostej$a nova dejavnost na oZivljenih
obmodjih bivanje. Na skupaj 15 FRO (od 52) so bile zgrajene vecstanovanjske soseske ali soseske
enodruZinskih his. Zanimiva je tudi prostorska razporeditev oZivljenih obmocij, saj se jih kar 36
nahaja v Osrednjeslovenski regiji, 11 v Savinjski in 10 v Gorenjski, ter zgolj 6 v Koroski statisticni
regiji.
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SLIKA 6: STRUKTURA OZIVUENIH FRO PO TIPU FRO (N=63).

FRO infrastrukture
= FRO prehodne rabe
= FRO trgovine in storitev

FRO za industrijo, obrt in
skladis¢enje

= FRO turizma, gostinstva, Sporta in
rekreacije

® FRO pridobivanja in izkoris$¢anja
mineralnih surovin

= FRO za bivanje

Na novo smo prepoznali (in v evidenco umestili) 11 FRO. Od tega jih je 7 za industrijo, obrt in
skladi$¢enje, 2 trgovine in storitev, 1 pridobivanja in izkoris¢anja mineralnih ter 1 kmetijske
dejavnosti. Prostorsko se nova FRO pojavljajo zgolj v treh od pregledanih regij — najvec, kar 7, v
Savinjski, 2 v Osrednjeslovenski in 2 v Koroski statisti¢ni regiji. V Gorenjski statisti¢ni regij novih
FRO nismo zaznali.

Analiza prostorske razporeditve FRO v Stirih obravnavanih regijah (slike 7, 8, 9, 10) kaZe, da so
spremembe na FRO najpogosteje zgos¢ene na SirSih obmodjih in v zaledjih urbanih sredisci ter ob
glavnih prometnih koridorjih. Velike spremembe (rdeca) in oZivljena FRO (zelena) se pojavljajo
predvsem tam, kjer so v zadnjih letih potekale vecje investicije, prenove ali prestrukturiranja
nekdanjih industrijskih obmocij. Na Koroskem so takSna obmocja zgoscena v okolici Slovenj
Gradca in Raven na Koroskem, na Gorenjskem vzdolz doline Save (med Jesenicami in Kranjem), v
Savinjski regiji pa v okolici Celja in Velenja. V Osrednjeslovenski regiji se obmocja z vecjimi
spremembami jasno zgoscajo v Ljubljanski urbani regiji in v smeri proti Grosuplju, kar potrjuje, da
se procesi prenove, ponovne rabe in pozidave najintenzivneje odvijajo prav na obmocdjih z
najvecjimi prostorskimi pritiski in gospodarsko dinamiko. Novo prepoznana FRO (vijoli¢na) nimajo
prepoznanega prostorskega vzorca, kar je verjetno posledica majhnega Stevila teh obmocij.

Skupno prostorsko sliko obravnavanih Stirih regij zaznamuje intenzivna koncentracija FRO v
urbanih sredis¢ih in ob pomembnih prometnicah. Na teh obmocjih se prostorski pritiski,
investicijski interesi in spremembe rabe prostora najvecje, kar se odraza v vecjem Stevilu
sprememb na FRO (in v povecevanju pozidanih povrsin nasploh). V bolj perifernih ali podezelskih
delih pa Se naprej prevladuje zateceno stanje (tj. ni zaznanih sprememb).
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SLIKA 7: PROSTORSKA RAZPOREDITEV FRO V GORENJSKI STATISTICNI REGHI (GLEDE NA VRSTO SPREMEMBE).

~ Spremembe na FRO

ni sprememb
dopolnitev obstojecih podatkov
velike spremembe g

v funkciji, izbris

SLIKA 8: PROSTORSKA RAZPOREDITEV FRO V KORO3KI STATISTIENI REGHI (GLEDE NA VRSTO SPREMEMBE).

Spremembe na FRO
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SLIKA 9: PROSTORSKA RAZPOREDITEV FRO V OSREDNJESLOVENSKI STATISTICN] REGLI (GLEDE NA VRSTO SPREMEMBE).
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Vir podatkov: Oddelek za geografijo UL FF, 2025
Vir podlage: GURS, 2024.
Kartografija: Oddelek za geografijo UL FF, 2025
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SLIKA 10: PROSTORSKA RAZPOREDITEV FRO V SAVINISKI STATISTICNI REGUI (GLEDE NA VRSTO SPREMEMBE).

jf Spremembe na FRO
@ ni sprememb
) dopolnitev obstojecih podatkov
@ velike spremembe
© v funkciji, izbris
novo

QQ

Slovenske
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0 45 9 135 A8 2 A o Vir podatkov: Oddelek za geograﬂ}(;‘ UL FF, 2025
km o ™ Vir podlage: GURS, 2024.
L N Kartografija: Oddelek za geografijo UL FF, 2025

Ce smo pri azuriranju v letu 2024 opaZali upad $tevila povsem opuééenih obmogij, na racun
povecevanja pretezno (od 50 do 99 %) in delno opuséenih (od 10 do pod 50 %) obmodij
(nakazovalo na postopno prenavljanje in ozZivljanje obmocij), tega v letu 2025 nismo zaznali.
Podrobnejsa analiza FRO v posameznih regijah po funkcionalni razvrednotenosti (oz. stopnji
opuscéenosti) nakazuje, da struktura v letu 2025 ostaja sorodna tisti pred azuriranjem (stanje
marec 2023). Enakomerno upada delez FRO znotraj vseh treh kategorij funkcionalne
razvrednotenosti, kar je najverjetneje povezano z bolj intenzivnimi in hitrejSimi procesi prenove
in oZivljanja, ki so posledica vecje razpoloZljivosti finanénih sredstev. Pomanjkanje oz. omejen
dostop do financiranja prenove in oZivljanja, ki je v preteklih ciklih aZuriranja igrala pomembno
vlogo in vplivala na postopno oZivljanje, sedaj nima vec tolikSnega vpliva na dolZino procesa
prenove in ofZivljanja. Dinamika sprememb je zelo sorodna v treh obravnavanih regijah
(Gorenjski, Koroskiin Osrednjeslovenski), medtem ko je manjsa dinamika opazna v Savinjski regiji,
kar bi lahko bilo posledica razdrobljenosti regije in njene geografske umeséenosti, kar jo dela
manj privlacno za investicije in posledi¢no vlaganje v prenovo in oZivljanje FRO (slika 11).
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SLIKA 11: FRO PO FUNKCIONALNI RAZVREDNOTENOSTI PO REGUJAH (MAREC 2023 IN NOVEMBER 2025).

Gorenjska Koroska
povsem opu&eno _2729 povsem opudéeno I 2%2
pretezno opusceno (od 50 do  EEEEEEEEE————— )7 pretezno opusceno (od 50 do  pEEEEEEEE————S 16
99 %) 22 99 %) 14
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50 %) 14 pod 50 %) 15
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Glede na fizi¢no razvrednotenost (oz. fizicno stanje/vzdrzevanost) je struktura novembra 2025
prav tako sorodna tisti iz marca 2023. Tudi v tem letu prevladujejo slabo vzdrZzevana obmocja
(227), sledijo nevzdrzevana obmocja (189), najmanj pa je dobro vzdrzevanih FRO (70), kar je
skladno tudi s funkcionalno razvrednotenostjo, saj naceloma Se vedno velja povezava med visjo
stopnjo opuscenosti in slabsim fizicnim stanjem. Enako stanje se kaze tudi pri fizicni
razvrednotenosti FRO (slika 12). Se vedno pa je zaskrbljujo¢ dele? nevzdrievanih FRO predvsem
v Savinjski (50 %) in Osrednjeslovenski (40 %) statisti¢ni regiji, saj ta obmocja, zaradi moznosti
rusitve, odlaganja odpadkov (tudi nevarnih) idr., lahko predstavljajo nevarnost za lokalno
prebivalstvo in okolje. Na takih obmodcjih sta pogosto prisotni tudi socialno in vizualno
razvrednotenje (npr. vandalizem, grafiti), kar vpliva na negativne percepcije lokalnega
prebivalstva do obmocij in lahko hromi potencialni razvoj in prenovo. Poleg tega pa velja, da je
prenova takih obmocij tudi finanéno in ¢asovno bolj potratna, zaradi dejanskega slabsSega
fizicnega stanja na lokaciji, zato so manj privlacne za investitorje.
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SLIKA 12: FRO PO FIzIENI RAZVREDNOTENOSTI PO REGIJAH (MAREC 2023 IN NOVEMBER 2025).
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5 ILUSTRATIVNI PRIMERI PREGLEDANIH FRO V LETU 2025

Podatkovno-prostorski sloj FRO november 2025 predstavlja zakljucek tretje posodobitve
podatkov za obmocje Slovenije, s Cimer se zaklju€uje tretje nacionalno azuriranje evidence FRO
(prvi se je izvajal leta 2019/20, drugi 2022/23). Ob koncu posodobitve prostorsko-podatkovnega
sloja opaZzamo nadaljevanje procesov prenove in postopnega ozivljanja FRO in posledi¢no
zmanjsevanje njihovega skupnega Stevila in povrsine, cemur smo prica po letu 2020.

V nadaljevanju predstavljamo nekatere (ilustrativne) primere FRO, kjer smo tekom tokratnega
azuriranja (2025) prepoznali vecje spremembe (zacetek gradnje, prenova idr.), tista, ki so bila
ozivljena oziroma se je na prej funkcionalno razvrednotenem obmocju spet vzpostavila
dejavnost, nova raba, ter na novo prepoznana FRO.

SLIKA 13: VECSTANOVANJSKI OBJEKTI SONENI VRTOVI (ID 552) (VRANSKO) MED LETI 2019 IN 2025.

Obmocje Vecstanovanjski objekti Sonc¢ni vrtovi je FRO opuscenega gradbisca (slika 13) — gre za
obmodje, kjer se je gradnja prvotne stanovanjske soseske zacela, a do njenega konc¢anja ni prislo,
zaradi ekonomske krize je bila namre¢ gradnja opuscena. Obmocje je bilo dolga leta povsem
opusceno in nevzdrzevano ter se je hitro zarascalo. Leta 2025 je bila na obmocju dokoncana
gradnja prve faze stanovanjske soseske Dvori Vransko, stanovanja so Ze vseljena. Trije objekti s
33 stanovanji so v celoti zgrajeni — gre za prvo fazo projekta. Zanimivo je, da se je v vmesnem
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obdobju spremenil celoten nacrt gradnje. V naslednjih 3 fazah bo zgrajenih Se 10 objektov, ki naj
bi imeli skupaj 160 stanovanj. Gre za primer FRO, ki se oZivlja po fazah, zato smo v tokratnem
procesu azuriranja obmocju zmanjsali njegovo velikost — prva faza projekta, kjer je zgrajena
zakljuena enota soseske je bila izloCena iz evidence FRO, medtem ko v evidenci ostaja del
obmodja, ki je Se vedno povsem opuscéen, a bo po vsej verjetnosti oZivljen v obdobju do 2 let (slika
14).

SLIKA 14: VECSTANOVANISKI OBJEKTI SONENI VRTOVI (ID 552) (VRANSKO) — LEVO ZARIS LETA 2023 IN DESNO ZARIS LETA
2025.

FRO Rimski vrelec (slika 15) uvr$¢amo v tip FRO turisti¢nih in gostinskih dejavnosti. Celotno
obmocje je bilo opusceno leta 1997 in dolgo ¢asa povsem samevalo, bilo tudi nezdrzevano, dokler
ga leta 2021 ni odkupil zasebni lastnik. Prenova, ki je zasnovana veliko SirSe, poteka postopno in
jo je v obdobju 2021-2025 mogoce razdeliti v ve¢ faz — (1) ruSenje dotrajanih objektov, (2)
urejanje okolice, gradnja podporne infrastrukture v okolici (npr. kavarna, igris¢a za odbojko idr.),
(3) gradnja novega buti¢nega hotela, ki poteka trenutno in (4) postavitev glampinga, kar lastnik
nacrtuje v prihodnjih dveh letih. Hotel bo imel 20 sob, restavracijo, multifunkcijsko konferencno
dvorano, spa center s poudarkom na povezavi z naravo in dozivetji v gozdu.
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Vrednost celotne investicije je 5.200.344,49 €, od tega je bilo 1.800.000,00 € pridobljenih iz
Mehanizma za okrevanje in odpornost, in sicer iz razvojnih podrocij C3: Pametna, trajnostna in
vkljuCujoca rast, komponenta; K11: Trajnostni razvoj slovenskega turizma, vklju¢no s kulturno
dedis¢ino in naloZba in IB: Trajnostni razvoj slovenske nastanitvene turisticne ponudbe za dvig
dodane vrednosti turizma. Gradnja naj bi bila zaklju¢ena poleti 2026.

SLIKA 16: HOTEL BELLEVUE (ID 478) (ROGASKA SLATINA), KI JE V VELIKO SLABSEM STANJU, KOT V PRETEKLOSTI.

Hotel Bellevue (slika 16) predstavljamo kot primer FRO, ker smo zasledili vecje negativne
spremembe na obmocju. Obmocje ostaja povsem opusceno in nevzdrzevano (tako kot je vse od
leta 2017), glavne ovire za morebitni razvoj in oZivitev pa so lastniStvo, predvsem razdrobljeno
lastniStvo, pri cemer lastniki nimajo skupnih interesov, ter finance. Obcina Zal pri samem razvoju
ostaja nemocna, obmocdje pa je posledi¢no v veliko slabsem fizicne stanju kot v preteklosti. Na
obmocdju poteka intenzivno zarascanje, objekti se rusijo, udira se streha, celotno obmocje je
postalo zelo nevarno. Vidno je tudi odlaganje odpadkov, prisotni sta socialna in vizualna
degradacija (grafiti, razbita okna idr.).

SLIKA 17: OBSEZNA PRENOVA DVORCA JELSINGRAD (1D 483) (SMARJE PRI JELSAH).

.

s S
»KULTURNA DOZIVETJA DVORCA JELSINGRAD«

(CaKni)
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Dvorec JelSingrad (slika 17), je bil Se pred nekaj leti v zelo slabem fizicnem stanju. Objekt je bil
dotrajan, povsem opuscen in brez ustreznega vzdrzevanja. Gre za dvorec, ki je zavarovan kot
kulturni spomenik lokalnega pomena (zvrst dediscine: stavbe s parki ali z vrtovi).

Leta 2021 je celoten kompleks zamenjal lastnika — kupila ga je obcina in zacela se je postopna
prenova. Prva faza prenove, ki je potekala od leta 2023, je bila sofinancirana v okviru Nacrta za
okrevanje in odpornost (NOO). Celotna vrednost projekta Kulturna dozivetja dvorca JelSingrad je
1,77 milijona evrov, od tega je Ministrstvo za kulturo zagotovilo dober milijon evrov. Prenovljen
dvorec je bil uradno odprt v septembru 2025, socasno pa je ob¢ina podpisala dve novi pogodbi z
Ministrstvom za kulturo (vrednost 1,4 milijona evrov), za nadaljnjo prenovo.

V okviru prvega dela obnove je bil dvorec saniran, rekonstruiralo se je ostresje, zamenjana je bila
streSna kritina, obnovljeni so bili pritlicni prostori idr. Razviti so bili novi kulturno-turisti¢ni
produkti s podrocja virtualne resni¢nosti: DoZivetje zgodovine dvorca, Grajska poroka in Igra
footgolfa. Tudi v prihodnje se bo izvajala nadaljnja fizicna prenova objekta in razvoj novih
kulturno-turisti¢nih produktov.

SLIKA 18: MLEKARNA (ID 427) (KRANJ), KJER JE DANES NOVA STANOVANIJSKA SOSESKA KRANJSKA ISKRICA.

Na obmocju nekdanje Mlekarne (slika 18) je bila v letu 2025 koncana soseska Kranjska iskrica. Na
vel kot dvajset let opuséenem FRO za industrijo, obrt in skladi$¢enje — gre za obmocje nekdanje
tovarne Gorenjskih mlekarn in mlekarske Sole, so zgradili 400 novih stanovanj, od tega 263 v prvi
fazi. Del soseske so tudi trgovina Lidl, parkirna mesta, parkirna garaza in poslovni prostori. Gre za
zasebno investicijo, katere glavni investitor je podjetje Emeco. Gradnja stanovanj je bila na tem
obmocju naértovana ze pred 16 leti, ko so tudi porusili vse objekte nekdanje mlekarne, a se zaradi
gospodarske krize takratna investicija ni realizirala. Zemljis¢a so bila takrat prodana DUTB
(danasnji SDH), leta 2019 pa jih je kupil nov zasebnik, ki je v letu 2025 investicijo zakljucil.
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SLIKA 19: MERCATOR POLZELA (ID 1428) (POLzELA) —NOVO FRO

Tekom azZuriranja smo s pomocjo predstavnikov obcin, spremljanjem medijskih objav ter lastnim
terenskim delom zabelezZili tudi 11 novih FRO. Dejansko smo prepoznali precej ve¢ potencialnih
obmocij brez rabe, ki jih zaradi premajhne povrsine ali prekratkega ¢asa opuscenosti (dejavnost
je odsotna manj kot eno leto), Se nismo mogli uvrstiti v evidenco FRO. Prepoznali smo tudi nekaj
novih FRO izven Stirih azuriranih regij — te bomo vkljucili v nacionalno evidenco naknadno in jih
predali naro¢niku do konca letoSnjega leta.

V nadaljevanju predstavljamo $e dva primera novih FRO. Nekdanji Mercator Polzela (slika 19), ki
je opuscen od leta 2023. Obmocje je namrec tistega leta zajel pozar, po njem pa se je dejavnost
opustila. Obmocje je povsem opusceno in nevarno, saj po pozaru ni izvedena okoljska sanacija
obmocdja. Trenutno je Se vedno v lasti Mercatorja, vendar ga Zeli obcina odkupiti z namenom
umescanja centralnih dejavnosti, saj se lokacija nahaja neposredno v jedru Polzele.

Na novo evidentirana je bila tudi Kotnikova domacija na Verdu (slika 20), gre za FRO tipa kmetijske
dejavnosti, podtipa stanovanjsko-kmetijskih objektov. Na obmocju je vec¢ objektov, od katerih je
eden Se delno v stanovanjski rabi, ostali pa so pretezno opusceni in v slabem fizicnem stanju.
Objekti so nevzdrzevani, pri Cemer so nekateri zaradi dotrajanosti nevarni. Obmocje je v zasebni
lasti. Po informacijah obcline obstajajo nacrti za preoblikovanje obmocja v vecstanovanjsko
sosesko s poslovnimi in storitvenimi dejavnostmi, vendar konkretna ¢asovna dinamika ozivitve Se
ni dolocena. Kot glavno razvojno oviro obcina navaja neurejeno lastnistvo, ki trenutno
onemogoca zacetek prostorskih postopkov.
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SLIKA 20: KOTNIKOVA DOMACIA VERD (ID 1427) (VRHNIKA) — NOVO FRO
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6 ZAKLUUCKI

Zizvedbo azuriranja v letu 2025 je bilo uspe$no zakljuceno tretje nacionalno vzdrZevanje evidence
funkcionalno razvrednotenih obmocij (FRO), s ¢imer je vzpostavljena popolna in azurna baza
podatkov za celotno ozemlje Slovenije. V okviru letoSnje naloge so bili podatki posodobljeni za
Stiri statisticne regije (Gorenjska, Koroska, Savinjska in Osrednjeslovenska), kar predstavlja zadnjo
tretjino drzavnega ozemlja. lzvedene aktivnosti so potrdile dobro uveljavljeno metodologijo,
proces azuriranja in ucinkovit model sodelovanja med izvajalcem, narocnikom in obcinami, ki
omogoca dosledno, ponovljivo in zanesljivo spremljanje sprememb v prostoru.

Rezultati kaZejo, da se kljub intenzivnim procesom prenavljanja in oZivljanja, vec¢ina FRO Se vedno
soofa s pocasnim procesom sprememb, kar odraza kompleksnost prostorskih, lastniskih in
gospodarskih razmer. Kljub temu je moc¢ zaznati pozitivne trende ozZivljanja — bodisi z novimi
investicijami, prenovami objektov, bodisi z novimi dejavnostmi. Trenutno najpogostejsi
dejavnosti, ki se umesScata na FRO sta bivanje (vecstanovanjska obmocja ali obmodja
enodruzinskih sosesk) in institucionalno bivanje — domovi za starostnike. To jasno kaZe, da
prenovo FRO poganja finan¢ni impulz in ne dejanska skrb za prostor in sledenje konceptom in
strategijam kroZnega gospodarjenja s prostorom. Nekatere investicije ne uposStevajo potreb
lokalnega prebivalstva in posledi¢no niso nacrtovane dolgoroc¢no za lokalno okolje. Pomemben
trenutni vidik prenove FRO je tudi dotok denarja s strani EU, ki najpogosteje financira prenovo
objektov kulturne dedis¢ine in kamor se navadno umesca razlicne javne storitve (kulturne
dejavnosti in prireditve ali pa domove za starostnike ipd.).

Pomemben poudarek letoSnjega aZuriranja je tudi porast zanimanja obcin za uporabo evidence
FRO, kar se kaze v Stevilnih pobudah za individualna pojasnila, spletne sestanke in dodatna
usklajevanja. To potrjuje, da evidenca postopoma postaja del redne prakse prostorskega
nacrtovanja in orodje za prepoznavanje razvojnih priloZnosti.

V okviru naloge so bili ponovno potrjeni glavni izzivi pri vzdrZevanju baze, zlasti v zvezi z
zagotavljanjem azurnosti podatkov, raznolikostjo virov informacij in heterogenostjo prostorskih
procesov. Na nekaterih tipih FRO (predvsem FRO pridobivanja in izkoris¢anja mineralnih surovin)
je bilo opaZeno trajno razvrednotenje brez znakov izboljSav, kar odpira vprasanja o nadaljnjih
ukrepih, spodbudah in vlogi razlicnih akterjev pri aktivaciji teh obmocij, predvsem pa bo v
prihodnje verjetno potrebno usmeriti napore v ukrepe, ki bodo naslavljali specifi¢ne tipe FRO, saj
je njihova struktura zelo raznolika, zato njihova prenova in oZivitev ne more potekati po istih
korakih.

V dogovoru z naro¢nikom predajamo fazno porocilo in podatke za zadnjo tretjino Slovenije,
medtem ko bomo do konca letoSnjega leta podatke dopolnili tudi s podatki drugih pregledanih
FRO (v preostalih osmih statisti¢nih regijah) in predali gradiva.

- Posodobljen zvezni sloj (.shp) funkcionalno razvrednotenih obmocij za Slovenijo.
- Zadnje azurno stanje na FRO — podatke (15 atributov) za celotno Slovenijo.

Skupaj z Geodetskim inStitutom Slovenije bomo organizirali tudi predstavitev rezultatov tretjega
nacionalnega aZuriranja FRO.

27



VzdrZevanje podatkov ...

7 SEZNAM SLIK, PREGLEDNIC IN PRILOG

Slika 1: Predstavitev poteka aZuriranja po tretjinah Slovenije (2023, 2024 in 2025). ....ccccccveene.. 10
Slika 2: Struktura FRO v izbranih statisti¢nih regijah (po tipu, marec 2023) (N=538).........cc..c...... 11
Slika 3: Struktura FRO po funkcionalni razvrednotenosti v izbranih statisticnih regijah (marec
2023) (NZ538) .ot 12
Slika 4: Struktura FRO po lastnistvu v izbranih statisti¢nih regijah (marec 2023) (N=538). .......... 12

Slika 5: Struktura zaznanih sprememb na FRO v izbranih Stirih statisti¢nih regijah, ki so bile
azurirane leta 2024 (Obalno-kraska, Podravska, Pomurska in Zasavska; N=308) in regij, ki so bile
azurirane leta 2025 (Gorenjska, Koroska, Osrednjeslovenska in Savinjska; N=549). .................... 14
Slika 6: Struktura oZivljenih FRO po tipu FRO (N=63). ....coiiiiiiiiieiieieceeeee e 15
Slika 7: Prostorska razporeditev FRO v Gorenjski statisti¢ni regiji (glede na vrsto spremembe).. 16
Slika 8: Prostorska razporeditev FRO v Koroski statisti¢ni regiji (glede na vrsto spremembe). .... 16
Slika 9: Prostorska razporeditev FRO v Osrednjeslovenski statisticni regiji (glede na vrsto
SPIEIMEMIDE). oottt t ettt ettt e et e rteereetaeenne 17
Slika 10: Prostorska razporeditev FRO v Savinjski statisticni regiji (glede na vrsto spremembe). 18
Slika 11: FRO po funkcionalni razvrednotenosti po regijah (marec 2023 in november 2025)...... 19

Slika 12: FRO po fizi¢ni razvrednotenosti po regijah (marec 2023 in november 2025). ............... 20
Slika 13: Velstanovanjski objekti Son¢ni vrtovi (ID 552) (Vransko) med leti 2019 in 2025........... 21
Slika 14: Vec¢stanovanjski objekti Soncni vrtovi (ID 552) (Vransko) — levo zaris leta 2023 in desno
ZATIS 1ETA 2025 i 22
Slika 15: Rimski vrelec (ID 828) (Ravne na Koroskem), kjer poteka aktivna gradnja novega
oTeY (=] - TR TR 22
Slika 16: Hotel Bellevue (ID 478) (Rogaska Slatina), ki je v veliko slabsem stanju, kot v preteklosti.
............................................................................................................................................................ 23
Slika 17: ObseZna prenova dvorca Jel$ingrad (ID 483) (Smarje priJel$ah)......ccccoocevveceeeeen. 23
Slika 18: Mlekarna (ID 427) (Kranj), kjer je danes nova stanovanjska soseska Kranjska Iskrica. ... 24
Slika 19: Mercator Polzela (ID 1428) (Polzela) = nNoVo FRO ....cc.eooviiiiiiiicieceeceeee e 25
Slika 20: Kotnikova domacija Verd (ID 1427) (Vrhnika) = novo FRO........cccceovviiviiiiicieeceeee 26

Preglednica 1: Pregled vkljucenih atributov, ki jih spremljamo na FRO in ki jih predajamo

aF= T goTel a1 U T T T RS TOEss R T S RO PO OU RSP TSR PPSRRRT 5
Preglednica 2: Stevilo, skupna povrsina in povpreéna velikost FRO v izbranih statisti¢nih regijah
(MAEC 2023). oo ettt ettt ettt 10
Preglednica 3: Stevilo in skupna povrdina FRO v izbranih statisti¢nih regijah (marec 2023 in
NOVEMDET 2025). 1ttt ettt ettt ettt e ettt et ettt 13
Priloga 1: Uradni dopis Stirim 0BCINGM ..c..iiieieieee e 29
Priloga 2: Navodila za azuriranje baze funkcionalno razvrednotenih obmocij 2025..................... 30

28


file:///C:/Users/RebernikL/Documents/Lea%20Rebernik/PROJEKTI/04_Trzni%20projekti/08_MNVP_FRO_2023-24/3-3/04_MNVP_GIS/251115_GIS_porocilo_zakljucnoFF_FIN.docx%23_Toc213922441

VzdrZevanje podatkov ...

PRILOGA 1: URADNI DOPIS STIRIM OBCINAM

2] R ) B, W E HIVERTA VLUBL &M

HHI'ETP.'FI'IEILII‘L::HM WRE i’ PROSTOR GEGDETS_K' INET'TUT SLDVEN'JE FF Filaraluis Fakultets

Srevilka: 51/2025-FF
Datum: 24. 6. 2025

Zadeva: AZuriranje podatkov o funkcionalno razvrednotenih obmodij (FRO) v Vasi obdini in poziv
k posredovanju morebitnih sprememb

Spoitovani,

Majprej se Vam iskreno zahwaljujemo za aktivno pomot pri dosedanjem aZuriranju evidence
funkcionalno razvrednotenih obmocij (FRO) Slovenije. Skrbnik podatkov FRO je Ministrstvo za naravne
vire in prostor (MNVP), ki bo skupaj z izvajalcema Geodetskim institutom Slovenije (Gl1) in Oddelkom za
geografijo Filozofske fakultete Univerze v Ljubljani (FF UL), tudi v prihodnje skrbel za afurno
posodabljanje te prostorsko-podatkovne baze.

AZurirana podatkovna in prostorska baza FRO omogota spremljanje razmer v prostoru preko aplikacije
s katero upravlja Geodetski indtitut Slovenije. Podatki o razvrednotenih abmodjih, po merilih fizifne in
funkcionalne razvrednotenosti, so dostopni tudi v prostorskem informacijskem sistemu (PIS). Podatki
tako slufijo kot podpora spremljanju stanja v prostoru, kroZnemu gospodarjenju s prostorom, usmerjanju
trajnostnega razvoja in varovanju okolja.

W procesu posodabljanja podatkov se nam je sodelovanje z Vami, predstavniki obdin, v vedini primerowv
izkazal kot ucinkovit nadin dela. Spremljanje stanja in sprememb na FRO v Sloveniji se tako z Vaso
pomodcjo izvaja naprej. Da bodo podatki aktualni in verodostojni, v letu 2025 izvajamo pregled stanja na
obmodju tirih statisticnih regij (gorenjska, koroZka, osrednjeslovenska in savinjska) in posodabljamo
podatke iz leta 2023. Predstavniki ab&in ste vabljeni da:

+ pregledate zadnje podatke stanja na FRO v svoji obdini v pregledovalniku Baze FRO na strani Gl
ali priloZzenem xls dokumentu;

# v preglednici kontaktov obfin prosimo oznacite, do kdaj boste sporogili zaznane spremembe
oziroma ali je v vagi obdini nov kontakt za informacdije,

« nam preko spodnjega elektronskega naslova ali pa po telefonu sporofite spremembe (tudi
morebitna nova FRO), ki ste jih prepoznali od zadnjega aZuriranja {november 2023). Usmeritve
za pregled podatkov in nadin spremljanja FRO najdete v loceni POF priponki »AZuriranje FRO
2025 _usmeritve za obfines.

Od 15. 6. 2025 na obmodju navedenih &tirih statisticnih regij Ze izvajamo terensko preveritev razmer,
rato so vase svefe informacije £e toliko bolj dobrodoéle. Sporofene spremembe bomo upoitevali, po
potrebi terensko preverili in ustrezno dokumentirali.

Faradi vecdje operativnosti lepo prosimo za potrditev prejema tega sporodila. Za informacije in morebitna
vprasanja smo Vam, kot dosle), na voljo na elektronskem naslovu rogeo@ff uni-lisi in na telefonski
stevilki 01 241 12 58 (dostopni smo praviloma vse dni od 9.00 do 16.00, e smo odsotni Vas poklicemo
mi).

Veselimo se sodelovanja in Vas lepo pozdravijama,

Zastopnik naroénika: Dr. Barbara Lampic
Dr. Damjan Doler, Lr. UL, Filozofska fakulteta
Ministrstvo za naravne vire in prostor Vodja aZuriranja baze FRO
y &
F !‘r"." 1] rl'l
o f /
Zastopnik izvajalca: S
Blai Barboric

Geodetski institut Slovenije
" P
lobar  Jetlove
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PRILOGA 2: NAVODILA ZA AZURIRANJE BAZE FUNKCIONALNO RAZVREDNOTENIH 0BMOCI 2025

P FEFUBLICE SLOVE A HIVEREAL V LTLIBLY &I

i s vmewmons (88 GEODETSKI INSTITUT SLOVENIE | FF [ Rl

Navodila za azuriranje baze funkcionalno razvrednotenih ocbmocij 2025

V Sloveniji je bila leta 2017 vzpostavljena evidenca Funkcionalno razvrednotenih obmodij (FRO),
ki se sistematicno posodablja vse od leta 2019, pri cemer imate kljuéno vlogo prav predstavniki
ob€in. Po ZUrep-3 (2021) je razvrednoteno obmodje opredeljeno kot »obmodje, ki mu je zaradi
neprimerne ali opuiiene rabe zniZana gospodarska, socialna, okoliska ali vizualna vrednost ali
vrednast po merilih varstva kulturne dediséine in je potrebno prenove«. V' sklopu evidence se
spremljajo povsem ali nezadostno izkoriztena obmocja z vidnim vplivom predhodne rabe.
Veéina predstavnikov obéin je Ze dodobra seznanjena z vsebino in nadinom dela ter prostorsko-
podatkovnim slojem, s katerim upravlja Ministrstvo za naravne vire in prostor (MNWVP).

AZuriranje 2025 (vasi podatki so bili nazadnje posodobljeni 2022/23) poteka v tirih statisticnih
regijah: gorenjski, koroski, osrednjeslovenski in savinjski. Vsi prejemniki ste ponovno lepo
naproseni, da v svoji obéini preverite stanje na obstojedih FRO in morebiten pojav novih FRO.
Preko spodnje telefonske Etevilke ali e-poste prosim sporodite morebitne spremembe (od
zadnje posodobitve). Usmeritve o aZuriranju posameznih podatkov najdete v Preglednici 1.

Za vs=a morebitna tehnicéna in vsebinska pojasnila ter pomoc glede aZurirmnja nas lshko
kontaktirate preko telefona (01/241 12 58) ali elektronske poste RCGEO@fF.uni-lj.si.

Kaj naprosamo predstavnike ob&in?

1. Pregledate zadnje podatke o FRO v svoji obéini v pregledovalniku Baze FRO (vidna
lokacija, osnovni podatki in fotografije) na strani Geodetskega instituta (GI) ali v
prilozenem xls dokumentu (seznam wvseh FRO v Vasi statisticni regiji z osnovnimi
atributi). Z izjemo vedjih obcin je Stevilo FRO majhno, dela s pregledom podatkov ni
veliko.

2. V preglednici kontaktov obfin oznacite, do kdaj predvidoma boste sporogili morebitne
spremembe na FRO oziroma ali je v Vasi obcini nova kontakina oseba odgovomna za
posodobitev podatkov o FRO.

3. Preverite podatke za Ze evidentirane FRO (predstavljene v preglednici 1) in nam prako
elektronskega naslova (lahko dopisete neposredno v xls dokument) ali pa po telefonu
sporodite spremembe, ki ste jih prepoznali od zadnjega aZuriranja.

4. Za nova zaznana FRO (opuicena minimalno eno leto in v velikosti 0,5 ha oziroma 0,2 ha
v mestnih naseljih) prosimo zagotovite vse podatke (preglednica 1 — afributi FRO),
fotografije obmodja in okviren prostorski zaris po mejah parcel.
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Preglednica 1: Opis atributov za spremijonje FRO in dodatng pojosnile za oZuriranje.

W R e e

10

11

12

13

14

15

16

atribut FRO
ID FRO

Ime= FRO
Ali 50

prepoznane
spremembe na FRO?

Opis glavnih sprememb

Leto zaznanih sprememb

OhZina
Regija
Tip FRO

Podtip FRO

Prisotnost objektov na FRO

Stopnja opuscenosti FRO

Vzdrievanost [

degradacijs

Fizitna

Vzdrievanost / stanje FRO

(opis)

Obstojece lastnistvo na FRO

Matrtovani razvoj na FRO

Mafricvani
(opis)

razvoyj

na FRO

opis atributa in dodatna pojasnila

Identifikacijska stevilka obmodia

Ime ohmodja

FPodrobneje opredelite ali je na obmodju prislo do spremembe in le-te
opigete. [zhirate med kategornijami-

- nisprememb,

- dopoinitev podatkov (npr. ko Zelite dopolniti podatke o nacrtih,
razvojnih ovirah, Easowni dimenziji oZivitve obmotia),

- na FRO so vedje spremembe (izberete kadar je no obmodju
prizlo do: spremembe stopnje opustenosti, fizitnego stanjo oz.
vzdrievanosti (npr. do rusenja, urejanjo obmodja, ée je stanje
slabse), sprememba lastnistva),

- FRO je ponovno v funkciii, prediog izbrisa (zberete kadar je
obmodje ponovno v rabi)

Tu opisno predstavite glavne spremembe ng FRO od zodnjega aZuriranja
{podatki iz leta 2023).

Katerega leta je na obmaodju prile do sprememb oz. leto, ko je bilo FRO
ofivijeno, zaZivela nova dejomvnast

Obéing v kateri l2Zi FRO

Statisticna regija v kateri leZi FRO

Obstojedi tip FRO — se vedno nanoso na zadnjo dejovwnost pred
opustitvijo [glejte Preglednico 2).

Obstojeti podtip FRO — podrobneje opredsli tip in se vedno nanofo na
zodnjo dejovnost pred opustitvijo (glejte Preglednico 2).

Ali so0 na obmodju prisotni ohjskti?

Obstojeca stopnja opuscenosti FRO, lotimo med tremi kategorijami:

- Pousem opusceno

- Pretefno opuiteno (od 50 do 99 %)

- Delno opuséeno (od 10 do pod 50 %)
Obstojeca vzdrisvanost FRO, locimo med tremi kategorijami:

- Dobro vedrievano

- Slabo vzdrisvano

- Nivzdrievano
Tukaj dodotno opisete stanje obmodjo (npr. okolica se ureja/kosi,
odiagajo se odpodki, potekajo cbnovitvena dela, odpada omet, streha
pusca idr.).
Fojasnite ohstojece lostnistve nag FRO [(npr. zossbno, obcinsko,
dréavno, jowno-zasebno).
Locimo med Stirimi kategorijarmi:

- imamo Ze sprejet nadrt 2a obmaodje

- imame nacrte, ideje. realizaciia pa Se ni definirana

- nimamo pravih oprijemiiivih naértov, zgolj pobude

- nimamo nobenih naértov, ni nobenih moZnosti sprememb,

razvojo

Fodrobsn opis nocrtovanega rozvaja (katero dejovwnost se namerova
vzpostoviti na cbmodiu, kaksni so nadrti idr.).

31



VzdrZevanje podatkov ...

TS s o T GEODETSKI INSTITUT SLOVENIE 1 | FIF mciminian ™
&.  atribut FRO opis atributa in dodatna pojasnila
17 | Razvojne ovire (opis) Paojasnite razvoje ovire, ki onemogodajio oivitey FRO (npr. razdrobljeno
lastnigtvo, varstveni reZimi, pomanjkanje financ, sprejetie QPPN idr. ).
18 | Predvidena tasovna | Ledimao med Stirimi kategorijarmi:
dimenzila ofivitve, sanacije - wiasu do 2 leti
FRO - ViasuodZ2do 5 et
- vigswod5do 10 et
- s neve neopredelieno

7a laFjo dolotitev tipov obmodij novim potencialnim FRO prilagamo 3e uporabljeno tipologijo,
ki je povezana z zadnjo rabo oziroma dejavnostjo na FRO pred opustitvijo.

Preglednica 2: Tipi in pedrobnejsi podtipi FRO.

ID | tip FRO podtip FRO

1 FRO kmetijske dejavnosti 1.1 FRO stanovanjsko-kmetijskih objektov

1.2 FRO kmetijske proizvodnje

1.3 FRO druge kmetijske dejavnosti

2 FRO trgovine in storitev 2.1 FRO javnih storitew

2.2 FRO poslovne, trgovske in drugih storitvenih dejavnosti

2.3 FRO starega mestnega ali vaZkega jedra

3 FRO turizma, gostinstva, Sporta in rekreacije 3.1 FRO turisticnih in gostinskih dejavnosti

3.2 FRO za Sport in rekreacijo

3.3 FRO drugih Eportnih in rekreacijskih dejavnosti

4 FRO za industrijo, obrt in skladiScenje 4.1 FRO za industrijo in obri
4.2 FRO za skladiZiienje

5 | FRD cbrambe, zaicite in refevanja !

[ FRO pridobivanja in izkerizanja mineralnih 6.1 FRO gramozne jame

Surgwin 5.2 FRQ kamnoloma, peskokopa

£.3 FRO ostala obmodja pridobivanja mineralnih surovin
6.4 FRO rudnika

i FRO imfrastrukture 1.1 FRO ockoljske infrastrukture

7.2 FRO ostale gospodarske infrastrukture

7.3 FRO transporta in logistike

7.4 FRO zelenih povriin v javni rabi

& | FRO prehodne rabe 2.1 FRO opusiensga gradbiica

8.2 FRO znacilne prehodne rabe

= FRO za bivanje 9.1 FRO nedograjenih stanovanjzkih obmaodj

9.2 FRO starih dotrajanih stanovanjskih obmodij
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